Nueva investigacion del sector edificador
LANZAMIENTO DE XIllI ESTUDIO DE EDIFICACIONES

URBANAS PRESENTO CAPECO Y [l SALON
INMOBILIARIO
Este afio Estudio también en Arequipa

En el afio de su 50° Aniversario, la CAMARA PERUANA DE LA
CONSTRUCCION - CAPECO a través de su organismo basico, el INSTITUTO DE
LA CONSTRUCCION Y EL DESARROLLO - ICD, realizara el préximo jueves 03
de Abril en el Club Empresarial de San Isidro, el Lanzamiento del X/l Estudio “EL
MERCADO DE EDIFICACIONES URBANAS EN LIMA METROPOLITANA Y EL
CALLAO” (Afio 2008) asi como que desde hace trece afios viene ejecutando
ininterrumpidamente con el propdésito de ofrecerlo como guia a los inversionistas y
les permita de esta manera, conocer la situaciéon de la actividad y oferta de

edificaciones asi como las posibilidades de los hogares en comprar una vivienda.

En esta ocasiéon también se anunciara el “I SALON DE EXHIBICION DE
PROYECTOS INMOBILAIRIOS” asi como del “/ ESTUDIO DE OFERTA Y
DEMANDA DE VIVIENDA EN LA CIUDAD DE AREQUIPA”

En el Desayuno Empresarial estaran presentes el Presidente de CAPECO, Ing.
Lelio Balarezo Young; el Presidente del ICD, Ing. José Cueto de la Fuente; el
Gerente General de CAPECO, Ing. Carlos Vegas Quintana; los representantes de
las entidades patrocinadoras del Estudio: el sefior Alfredo Fernandez Pacheco-
Benavides, Gerente de Negocios Inmobiliarios del Banco de Crédito del Peru; el
sefior Mario Munailla, Gerente de Mercadeo de Corporacion Aceros Arequipa, el
sefior José Luis Coloma, Gerente de Accesos, SVA's y Equipos de Telefénica del
Perd y el Ing. José Luis Ayllon Carreiio, Director Técnico del ICD, asi como
representantes de empresas ligadas al sector de la construccion, entidades

bancarias y financieras, entre otros organismos.

La realizacion de la presente investigacién consiste en un censo de obras de todas
las edificaciones en proceso de construccién asi como las terminadas sin ocupar y

una encuesta de hogares diseflada en base a un amplio espectro muestral



estratificado por segmentos socioecondmicos. El universo de estudio esta

compuesto por los 49 distritos de Lima y Callao.

En forma complementaria se ejecutara un censo de obras de la actividad
edificadora y oferta de casas de playa localizadas en los distritos de San Antonio,

Mala, Asia y Cerro Azul ubicados al sur de Lima.

Contenido y Novedades del XlIl Estudio

El Estudio del afio 2008 contendra un Capitulo dedicado a la Economia Peruana y
el Sector Construccion que incluird el escenario macroecondémico para el periodo
2008 - 2010 seguido del Capitulo concerniente al de los Programas Habitacionales
en el que se expondran las normatividades de estos programas, sistemas de

financiamiento y sus principales proyectos en ejecucion.

En el Capitulo relativo a la Oferta de Edificaciones, el XIIl Estudio presentaré el
analisis correspondiente a la actividad edificadora y oferta de edificaciones
urbanas, disgregandolas por tipos, precios, precios por m2, areas, sectores
urbanos y distritos, periodos de ingreso al mercado, comportamiento y retrasos en
ventas de las viviendas, locales comerciales y oficinas. Asimismo se analizaran los
precios promedio de estacionamientos techados y no techados que se incluyen
dentro del precio de las viviendas y aquellos que se venden fuera del precio de
ellas.

Los cuadros estadisticos presentaran el cruce de variables entre precios, tipos,
areas, unidades y ubicacion de viviendas, oficinas y locales comerciales en venta
gue contempla la totalidad de metraje producido y en ejecucion hasta julio 2008 y
la que se produjo durante el Ultimo afio, es decir entre julio 2007 a julio 2008,
conocidas como edificaciones nuevas, lo que posibilitard su comparacién con

respecto a los afios precedentes.

Se expondran los resultados de las viviendas vendidas segun precios de venta y

sectores urbanos.



También se identificaran si las unidades en oferta se financian con crédito
bancario y si éstas se pueden adquirir bajo las alternativas de crédito hipotecario
de largo plazo, Mivivienda o Techo Propio. Para las edificaciones de vivienda en
venta, se identificaran los materiales de construccion predominantemente
empleados para pisos, paredes y techos asi como los servicios comunales que se
entregan con la edificacién a los compradores. Se mantendra el nivel de consulta
referido a servicios que se incluyen en las edificaciones como sistema de gas
centralizado, gas natural, ascensor, y otros servicios. Al igual que la ultima version
se ampliardn a mayores niveles de detalle precios promedio, areas y precios por
m2 de los sectores urbanos donde se registre actividad importante oferta de
vivienda (sectores cinco y seis). El sector ocho (Cercado de Lima,...) mostrara una
disgregacion mayor de sus zonas censales correspondientes. Asimismo se
cuantificara la oferta de depodsitos que se venden separadamente al de las

unidades inmobiliarias.

La investigacion del tipo de direccion técnica que tiene la obra serd medida a fin

de medir el grado de formalidad en la ejecucion de las edificaciones en Lima.

El reciclaje de materiales previamente usados en construccion y la gestion
ambiental de vertederos de residuos inertes, son actividades de gran importancia
ambiental y econdémica que requieren aplicaciones tecnoldgicas especificas. En
ese sentido, el Xl Estudio emitira un informe sobre el tema del tratamiento de
residuos de materiales de construccion y la forma actual como se viene tratando

en las distintas obras en proceso de construccion.

En el anexo de la oferta de terrenos se incluira informacion sobre sus precios,

areas, ubicacién y precio por metro cuadrado.

El Xl Estudio ha previsto asimismo continuar con las caracteristicas comerciales

de las viviendas en venta usadas asi como aguellas que se encuentran en alquiler.

En el Capitulo de la Demanda, se investigara la demanda potencial, las

caracteristicas socioecondmicas de los hogares, el interés del hogar en adquirir



vivienda, la demanda efectiva, la demanda insatisfecha asi como los principales
aspectos econémicos de la demanda efectiva. Se ampliardn las razones de
aguellos demandantes que se encuentran interesados en comprar vivienda; si la
vivienda deseada nueva se prefiere comprar en planos, en construcciéon o
terminada, y se cruzara informacion sobre las razones de preferencia del distrito

preferido para la adquisicion de vivienda.

Se realizara un calculo a fin de determinar aquellos hogares secundarios que
habitan en la misma vivienda con otros hogares y que tienen mas de dos
miembros (Déficit cuantitativo) asi como el hacinamiento - donde habitan 3 o

mas personas por cuarto - (Déficit cualitativo).

Se analizara el interés del comprador en adquirir vivienda para fines
recreacionales y se consultara por las caracteristicas (entorno) de ubicacion con

gue debe contar la vivienda.

También se incluiran las preferencias de los compradores de multifamiliares como
el nimero de pisos con que deberia contar el edificio buscado, el nimero de
departamentos por piso y el piso del edificio preferido para vivir. Asimismo se
analizara el interés del demandante de vivienda respecto a que ésta cuente con
estacionamiento en ella. Se estudiard a un nivel mayor de detalle los materiales

gue deben contar los diversos ambientes de la vivienda.

La informacion relativa a MIVIVIENDA analizara aquellos demandantes que
cumplan con los requisitos que se exigen para calificar al Programa por
segmentos socieeconodmicos, los ingresos, la posibilidad de pagar el 10% de la
cuota inicial asi como los distritos de preferencia. En cuanto a TECHO PROPIO se
consultara sobre la posibilidad de realizar un Unico pago previo al subsidio, el lugar
de ubicacion preferida para este tipo de viviendas, la forma de pago, entre otros

datos.

Asimismo se analizard los demandantes que puedan calificar al recientemente
lanzado Programa MI HOGAR.



Importante Respaldo de Empresas

El XIlI Estudio cuenta hasta el presente con la participacion confirmada de
reconocidas empresas patrocinadoras como el Banco de Crédito del Peru,
Corporacion Aceros Arequipa, el Grupo Trébol — Celima — Roca, Telefénica
del Peru S.A.A. y Amanco del Pera. En calidad de auspiciadores se encuentran
el Banco Continental, Cementos Lima, Calidda — Gas Natural del Peru,
Consorcio DH Mont & CG & M, Firth Industries Peru S.A., Interbank, Mapfre
Peru Vida Cia. de Seguros, Nextel del Peru, Procobre Perl para su Programa

“Casa Segura”, Scotiabank, Ticino del Pert y Unimaq — Cat Rental Store.

La presente investigacion resulta de lectura estratégica para constructoras,
inmobiliarias, entidades financieras, bancos, empresas consultoras, arquitectos,
proveedores y fabricantes de materiales de construccién, urbanizadoras,
empresas de bienes y servicios, entidades publicas y privadas, centros de

investigacion, compainiias de seguros, AFP’s, agentes de bolsa, entre otros.

SALON INMOBILIARIO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS

Este aflo, CAPECO, a través del ICD, presentara por segunda vez cosecutiva el

“Il Salon de Exhibicion de Proyectos Inmobiliarios del Xlll Estudio”.

El objetivo principal de esta exhibicion es conocer los avances de los proyectos
inmobiliarios, a través de maquetas, que vienen desarrollando las empresas
promotoras e inmobiliarias en Lima y otras ciudades del pais y los que podran
consistir en proyectos de viviendas, oficinas, comercio, industrias, hoteles, entre

otros.

El Sal6n de Exhibicién de Proyectos Inmobiliarios permitira asimismo conocer las
posibilidades de promocion y oportunidades de desarrollo de los gestores de
ciudades, institutos, empresas publicas y empresas proveedoras, plantear las
bases para el progreso de la ciudad de Lima. El evento busca propiciar
inversiones, realizar contactos por lo que es importante la participacion de las

empresas y profesionales del sector de inmobiliario y de la construccion.



La cita del Il Salon de Exhibicién de Proyectos Inmobiliarios tendra el mismo dia
de la presentacion del Xlll Estudio.

Mayores Informes al 422-5566 Anexo 216 y 208.



